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مکرر قانون مالیات های مستقیم ۵۴ماده 



:ی نکات مقدماتی مالیات بر خانه های خال

م در فصل دوم از باب دوم قانون .م.ق ۱۳۸۰/  ۱۱/  ۲۷موضوع مالیات بر خانه های خالی قبل از اصلاحیه مورخ :  ۱نکته 
.م حذف گردید.م.ق ۱۳۸۰/  ۱۱/  ۲۷م عنوان شده بود که در اصلاحیه .م.ق ۱۱و  ۱۰مالیات های مستقیم و مواد 

مکرر این  ۵۴م، موضوع مالیات بر خانه های خالی مجددا در قالب ماده .م.ق ۱۳۹۴/  ۰۴/  ۳۱در اصلاحیه مورخ :  ۲نکته 
.   قانون به سیستم مالیاتی کشور بازگشت

 مکرر مجددا  توسط مجلس شورای اسلامی اصلاح گشت و تا امروز این ماده حاکم ۵۴ماده  ۱۳۹۹/  ۰۹/  ۰۵در تاریخ :  ۳نکته 
.می باشد

مکرر در فصل مالیات بر درآمد املاک قرار دارد اما به نظر  ۵۴با وجود اینکه مالیات بر خانه های خالی موضوع ماده  : ۴نکته 
.می رسد این مالیات نوعی مالیات بر دارایی باشد



تعاریف و مفاهیم مهم در 
مالیات بر خانه های خالی

۱

۲

سامانه ای ایجاد شده توسط وزارت راه و شهرسازی به منظور درج اطلاعات کلیه خانه های 
www.amlak.mrud.ir سطح کشور به نشانی

سامانه ملی املاک 
و اسکان کشور

سامانه ثبت 
معاملات و املاک 

کشور
ک سامانه ای ایجاد شده توسط وزارت راه و شهرسازی به منظور ثبت معاملات کلیه املا 

www.iranamlaak.irسطح کشور به نشانی 



:م مکرر قانون مالیات های مستقی ۵۴ماده 

کان کشور هر واحد مسکونی واقع در کلیه شهرهای بالای یکصدهزار نفر جمعیت که به استناد سامانه ملی املاک و اس
روز ساکن یا کاربر نداشته باشد ۱۲۰این قانون، در هر سال مالیاتی در مجموع بیش از مکرر۱۶۹ماده  ۷تبصره موضوع

ماده ۱۱تبصره های به عنوان خانه خالی شناسایی شده و به ازای هر ماه بیش از زمان مذکور، بدون لحاظ معافیت
:شود این قانون، ماهانه مشمول مالیاتی بر مبنای مالیات بر درآمد اجاره به شرح ضرایب زیر می ۵۳ 

معادل شش برابر مالیات متعلقه: سال اول 
معادل دوازده برابر مالیات متعلقه: سال دوم 

معادل هجده برابر مالیات متعلقه: سال سوم به بعد 
سازی پس از هجده ماه از زمان صدور گواهی اتمام های انبوه ( پروژه ) واحدهای نوساز پس از دوازده ماه و در طرح 

( با اصلاحات و الحاقات بعدی آن  ۱۳۳۴/  ۰۴/  ۱۱قانون شهرداری مصوب۱۰۰موضوع ماده ) عملیات ساختمانی 
.شوندمشمول مالیات موضوع این ماده می 



:م مکرر قانون مالیات های مستقی ۵۴ماده 

های  وزارت راه و شهرسازی موظف است با همکاری وزارت ارتباطات و فناوری اطلاعات، یک ماه قبل از اتمام مهلت
.مذکور، اخطار لازم را به مالک واحد مسکونی یا به کد پستی محل آن ارسال کند

قانون برنامه پنجساله ۲۹ ماده ضرایب مالیاتی فوق برای کلیه اشخاص حقیقی و حقوقی از جمله اشخاص موضوع
، که دارای بیش از پنج ۱۳۹۵/  ۱۲/  ۱۴ششم توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی جمهوری اسلامی ایران مصوب

.ودشمیخانه خالی در هر سال مالیاتی باشند، نسبت به کل واحدها، دو برابر ضرایب مذکور در صدر ماده اعمال
ه مالیات موضوع این ماده تا زمانی که تعداد واحد مسکونی موجود در شهرهای بالای یکصد هزار نفر جمعیت ب

برابر تعداد خانوارهای ساکن در این شهرها برسد، قابل ( ۱/  ۲۵)استناد مرکز آمار ایران به یک ممیز بیست و پنج صدم 
.اجراء است



:م مکرر قانون مالیات های مستقی ۵۴ماده 

:۱ تبصره 
سازمان امور مالیاتی . روزه مذکور برای مالک جدید جاری است۱۲۰در صورت تغییر مالکیت به صورت رسمی، مهلت

.  ایدکشور مکلف است تا پایان تیر ماه هر سال مالیات متعلق به مالکین واحدهای مشمول این ماده را اعلام نم
ورت عدم در ص. اشخاص مشمول، مکلفند مبالغ مذکور را تا یک ماه پس از اعلام سازمان امور مالیاتی پرداخت نمایند

این ۱۹۰ماده  جریمه موضوع. شود پرداخت، مالیات متعلقه، به موجب برگ مطالبه از اشخاص، مطالبه و وصول می
پس از لازم الاجرا شدن این ماده، دفاتر اسناد . شودهای پس از مرداد ماه هر سال اعمال می  قانون، برای پرداخت

.رسمی موظفند پس از دریافت گواهی پرداخت مالیات موضوع این ماده، سند انتقال قطعی را ثبت نمایند

: ۲ تبصره 
ارائه  سازمان امور مالیاتی موظف است هر شش ماه یک بار گزارش اجرای این ماده را به کمیسیون اقتصادی مجلس

.نماید



:م مکرر قانون مالیات های مستقی ۵۴ماده 

: ۳تبصره 
این ۵۴ماده در صورتی که مالک، واحد مسکونی خود را برای فروش یا اجاره، حسب مورد به ارزش اجاری موضوع

این قانون، از طریق سامانه معاملات املاک که وزارت راه و ۶۴ ماده قانون یا میانگین قیمت های روز منطقه موضوع
ء شهرسازی ظرف مدت حداکثر سه ماه از لازم الاجراء شدن این ماده، با استفاده از امکانات موجود، راه اندازی و اجرا

ک خود اگر مالک بیش از دوبار از اجاره یا فروش مل. شودکند، عرضه نماید، مشمول مالیات موضوع این ماده نمیمی
نوان به قیمت های مذکور خودداری کند، واحد مذکور از زمانی که به استناد سامانه ملی املاک و اسکان کشور به ع

تبصره ۵خانه خالی شناسایی شده است، حسب مورد مشمول مالیات موضوع این ماده یا جریمه موضوع بند
.شوداین قانون میمکرر۱۶۹ماده  ۸ 



:م مکرر قانون مالیات های مستقی ۵۴ماده 

 سامانه معاملات املاک باید به گونه ای طراحی شود که قابلیت ارزش گذاری واحدهای مسکونی به قیمت های
له را مذکور، امکان ثبت درخواست متقاضی خرید یا اجاره املاک عرضه شده در آن و ثبت تحقق یا عدم تحقق معام

های خالی ه تواند از منابع تخصیص یافته حاصل از مالیات بر خاندر صورت نیاز، وزارت راه و شهرسازی می. داشته باشد
مشخص  های ارتقاء و نگهداری این سامانه استفاده نماید که میزان آن در قوانین بودجه سنواتیبرای تأمین هزینه 

.گردد می

: ۴ تبصره 
مه نا واحدهای مسکونی موقوفه که براساس استعلام از سازمان اوقاف و امور خیریه امکان اجاره آن ها حسب وقف

.وجود ندارد، مشمول مالیات موضوع این ماده نخواهند بود



مکرر قانون مالیات های مستقیم ۵۴ماده نحوه محاسبه مالیات واحدهای مسکونی خالی در اجرای حکم: موضوع 

مستقیم به منظور ایجاد وحدت رویه درخصوص نحوه محاسبه مالیات بر واحدهای مسکونی خالی موضوع 
م مکرر قانون مالیات های مستقیم اصلاحی به موجب قانون اصلاح موادی از قانون مالیات های مستقی54ماده

:مقرر می دارد  ۱۳۹۹/  ۰۹/  ۰۵مصوب 

اتی    مکرر قانون مذکور مبنای محاسبه و شمول مالیات موضوع این ماده بر مبنای سال مالی54طبق مقررات ماده(  ۱
ی می باشد، بنابراین چنانچه مالک یا مالکان واحدهای مزبور اشخاص حقوقی با دوره های مال( یک سال شمسی ) 

مالیاتی         میانسالی باشند، فارغ از تاریخ شروع و پایان دوره مالی آن ها، رسیدگی در اجرای مقررات این ماده، برابر با سال
.خواهد بود( سال شمسی ) 

« ۱۴۰۰/  ۰۷/  ۰۶مورخ »  ۲۰۰/  ۱۴۰۰/  ۵۱۷دستورالعمل 



مکرر قانون مالیات های مستقیم ۵۴ماده نحوه محاسبه مالیات واحدهای مسکونی خالی در اجرای حکم: موضوع 
طالبه ملاک احراز شرایط یک واحد مسکونی به عنوان خانه خالی در شهرهای بالاتر از یکصد هزار نفر جمعیت، برای م(  ۲

.مالیات موضوع این ماده، اطلاعات دریافتی از سامانه املاک و اسکان کشور می باشد

ت که در آن در یک سال مالیاتی، یک واحد مسکونی در صورتی به عنوان یک واحد مسکونی خالی قابل شناسایی اس(  ۳
، خالی از سال مجموعا بیش از یکصد و بیست روز به ازای یک مالک، بر اساس اعلام سامانه ملی املاک و اسکان کشور

آن واحد برای بنابراین شناسایی یک واحد مسکونی به عنوان واحد خالی طی یک سال، دلیل بر شناسایی. سکنه باشد
خالی از سکنه و 1400به عنوان مثال، چنانچه یک واحد مسکونی در یکصد و بیست روز پایان سال. سال بعد نمی باشد

خالی از سکنه بوده و در 1401و از سوی دیگر در یکصد و بیست روز اول سالدر بقیه ایام آن سال دارای بهره بردار باشد
باشد بقیه ایام آن سال دارای بهره بردار باشد، در هیچ یک از این سال ها مشمول مالیات واحدهای مسکونی خالی نمی

.و ضابطه بیش از یکصد و بیست روز صرفا در طول یک سال شمسی و به ازاء هر مالک، ملاک عمل می باشد

« ۱۴۰۰/  ۰۷/  ۰۶مورخ »  ۲۰۰/  ۱۴۰۰/  ۵۱۷دستورالعمل 



مکرر قانون مالیات های مستقیم ۵۴ماده نحوه محاسبه مالیات واحدهای مسکونی خالی در اجرای حکم: موضوع 

مالیات هر شریک به نسبت سهم مالکیت ( دارای چند مالک ) درخصوص واحدهای مسکونی خالی شراکتی (  ۴
.جداگانه محاسبه، اعلام و مطالبه می شود

 صدور اوراق مطالبه اشخاص حقیقی بر اساس نشانی اصلی مالک یااداره امور مالیاتی ذیصلاح برای تشکیل پرونده،(  ۵
ذکور، اداره در صورت عدم اعلام نشانی اصلی در سامانه م. مالکان در سامانه ملی املاک و اسکان کشور تعیین می شود

ور که امور مالیاتی ذیصلاح براساس نشانی یکی از واحدهای مسکونی خالی اعلامی در سامانه املاک و اسکان کش
گاه قانونی متعلق به مالک یا مالکان می باشد به صورت سیستمی تعیین می شود، مگر آنکه شخص حقیقی اقامت

صلاح بر  خود را به صورت سیستمی به سازمان امور مالیاتی کشور اعلام نماید که در این صورت اداره امور مالیاتی ذی
.اساس نشانی اعلامی مودی تعیین می شود

« ۱۴۰۰/  ۰۷/  ۰۶مورخ »  ۲۰۰/  ۱۴۰۰/  ۵۱۷دستورالعمل 



مکرر قانون مالیات های مستقیم ۵۴ماده نحوه محاسبه مالیات واحدهای مسکونی خالی در اجرای حکم: موضوع 

ک محاسبه مالیات موضوع این ماده به ازای هر ماه بیش از یکصد و بیست روز در یک سال شمسی برای هر مال(  ۶
شمول این مالیات ماهیانه بوده و کسر ماه م. بوده و حداکثر به مدت هشت ماه در یک سال قابل محاسبه می باشد

.مالیات نمی باشد
روز برای شش ماه اول 30برای محاسبه کسر ماه مدت خالی بودن کل سال مبنای محاسبات می باشد، فلذا حداکثر

.روز به عنوان کسر ماه در محاسبات لحاظ نمی شود120روز برای شش ماه دوم در سال بعد از29و

روزه 30روزه و پنج ماه ابتدایی فصول پاییز و زمستان31(فصول بهار و تابستان ) شش ماه ابتدای سال مالیاتی (  ۶ - ۱
.روزه لحاظ می شود30روزه یا یا29و ماه اسفند هر سال حسب مورد

« ۱۴۰۰/  ۰۷/  ۰۶مورخ »  ۲۰۰/  ۱۴۰۰/  ۵۱۷دستورالعمل 



مکرر قانون مالیات های مستقیم ۵۴ماده نحوه محاسبه مالیات واحدهای مسکونی خالی در اجرای حکم: موضوع 

قانون مالیات های مستقیم در محاسبه مالیات این ماده برای اشخاص حقیقی، به ازای هر131نرخ موضوع ماده(  ۷
ور ماه قابل اعمال بوده و ماخذ محاسبه شده بر اساس جدول املاک مشابه تعیین و اعلام شده توسط سازمان ام

درصد بابت هزینه 25پس از کسر) قانون مذکور 53قانون فوق با اعمال مقررات ماده54در اجرای مادهمالیاتی کشور
رای در هر ماه با سایر ماه ها جمع نمی شود و صرفا مالیات محاسبه شده به ازاء هر ماه ب( ها و استهلاکات و تعهدات 

.محاسبه مالیات نهایی با هم جمع می شود

.قانون مالیات های مستقیم محاسبه می شود105مالیات اشخاص حقوقی بر اساس نرخ ماده(  ۷ - ۱

« ۱۴۰۰/  ۰۷/  ۰۶مورخ »  ۲۰۰/  ۱۴۰۰/  ۵۱۷دستورالعمل 



مکرر قانون مالیات های مستقیم ۵۴ماده نحوه محاسبه مالیات واحدهای مسکونی خالی در اجرای حکم: موضوع 

ال اعمال نرخ های دوازده برابر و هجده برابر برای سال های دوم، سوم و به بعد حسب مورد صرفا در صورت توالی س(  ۸
و ها بوده و در صورتی که بین سال هایی که واحد مسکونی خالی براساس اطلاعات سامانه، خالی قلمداد نشده

اطلاعات  به عنوان مثال در صورتی که براساس. فاصله باشد، مالیات سال جدید نیز با نرخ سال اول محاسبه می شود
خالی محسوب نشده  ۱۴۰۱خالی اعلام شده و برای سال 1402و1400در سال های« الف » سامانه واحد مسکونی آقای 

مکرر قانون مذکور برای 54با رعایت قسمت اخیر ماده ۱۴۰۲و  ۱۴۰۰باشد مالیات برای هر یک از ماه های سال های 
.واحد مسکونی خالی و یا کمتر باشند ، با ضریب شش برابر محاسبه می شود5اشخاص دارای

مکرر قانون مذکور برای مالک یا مالکان دارای بیش از پنج خانه خالی در هر 54ضرایب مالیاتی مندرج در ماده(  ۸ - ۱
.مکرر فوق اعمال می شود54سال مالیاتی، نسبت به کل واحدها، دو برابر ضرایب مذکور در صدر ماده

« ۱۴۰۰/  ۰۷/  ۰۶مورخ »  ۲۰۰/  ۱۴۰۰/  ۵۱۷دستورالعمل 



مکرر قانون مالیات های مستقیم ۵۴ماده نحوه محاسبه مالیات واحدهای مسکونی خالی در اجرای حکم: موضوع 

ریب دو موثر در محاسبات می باشد، بنابراین ض( مالکیت کمتر از شش دانگ ) میزان مالکیت از واحد مسکونی (  ۸ - ۲
واحد 5معادل) دانگ ۳۰برابری برای مالکان بیش از پنج واحد مسکونی خالی به شرطی که میزان مالکیت مالک از 

خصی در بیشتر باشد قابل اعمال است، به عنوان نمونه در صورتی که ش( مسکونی خالی فارغ از متراژ هر یک از واحدها 
، در (دانگ 29مثلا مجموعا) داشته باشد مجموع، در هفت واحد مسکونی خالی مالکیت کمتر از شش دانگ

.محاسبات مالیات، ضریب دو برابری بیش از پنج واحد مسکونی خالی اعمال نخواهد شد
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مکرر قانون مالیات های مستقیم ۵۴ماده نحوه محاسبه مالیات واحدهای مسکونی خالی در اجرای حکم: موضوع 

قیه در صورتی که مالک یا مالکان در قسمتی از یک سال مالیاتی، کمتر از شش واحد و در ب(  8– 2)با رعایت بند (  ۸ - ۳
همان سال شش واحد یا بیشتر واحد مسکونی خالی داشته باشند، ضرایب دو برابری موضوع قسمت اخیر 

صرفا در ماه هایی که دارای شش( مهلت یک صد و بیست روز ) مکرر قانون مذکور با رعایت مقررات مربوطه 54ماده
کونی همچنین در صورتی که مالک دارای شش واحد مس. واحد مسکونی خالی یا بیشتر بوده قابل اعمال می باشد

در روزهای غیر متناوب باشد در صورتی که خالی بودن شش واحد تجمیعی( روز در سال 120با رعایت مهلت مجاز) خالی 
بعد به عنوان نمونه مالک. به یک ماه یا بیشتر منجر شود، برای همان ماه ضریب دو برابری مربوط لحاظ می گردد

مکرر قانون مذکور ده روز در شهریور ماه، ده روز در آبان ماه و ده روز در بهمن ماه 54روز مورد حکم در صدر ماده120از
صرفا دارای شش واحد و در بقیه سال دارای کمتر از شش واحد مسکونی خالی بوده است در این حالت ضریب دو برابری

.برای یک ماه قابل اعمال می باشد
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مکرر قانون مالیات های مستقیم ۵۴ماده نحوه محاسبه مالیات واحدهای مسکونی خالی در اجرای حکم: موضوع 

می باشد که با عنایت 1400مهلت محاسبه مالیات بر موضوع این ماده پایان تیر ماه سال بعد برای هر سال از سال(  ۹
یاتی سازمان امور مال. به دسترسی به اطلاعات از طریق وزارت راه و شهرسازی به صورت سیستمی محاسبه می شود

رونیک ایجاد امکان پرداخت الکتکشور، مالیات متعلق به واحدهای مسکونی خالی شناسایی شده هر سال را به همراه
مان امور مالیات تا پایان تیرماه سال بعد، ضمن ارسال پیامک برای مالک یا مالکان، در درگاه خدمات الکترونیک ساز

شده تا یک  درصورت عدم پرداخت مبلغ تعیین. مالیاتی کشور یا کارپوشه مودیان به مالک یا مالکان اعلام خواهد نمود
الک یا ماه بعد از اعلام سازمان، اوراق مطالبه در مهلت قانونی و به صورت سیستمی صادر و نسبت به ابلاغ آن به م

کل 1400قانون بودجه سال6تبصره( ط)بند 2این امر مانع از اجرای حکم جز. مالکان حسب مقررات اقدام می شود
.کشور نخواهد بود
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مکرر قانون مالیات های مستقیم ۵۴ماده نحوه محاسبه مالیات واحدهای مسکونی خالی در اجرای حکم: موضوع 

 واحدهای مسکونی واقع در شهرهای زیر یکصد هزار نفر جمعیت و روستاهای کشور که به استناد سامانه ملی(  ۱۰
یات املاک و اسکان کشور در حکم واحد مسکونی خالی تلقی شده اند، مشمول جریمه ای معادل بیست در صد مال

.مکرر قانون مذکور خواهند بود54سال اول موضوع ماده
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مکرر قانون مالیات های مستقیم ۵۴ماده نحوه محاسبه مالیات واحدهای مسکونی خالی در اجرای حکم: موضوع 

هرگونه تغییر در محل اقامت ) مکرر، در صورت عدم انجام به موقع تکالیف 169ماده8تبصره6با عنایت به بند(  ۱۰ - ۱
، به ازای هر ماه تاخیر، واحد مسکونی جدید، به صورت ماهیانه مشمول (یا خرید و فروش واحد تحت تملک خود 
.می شود( شش برابر مالیات اجاره آن ماه ) مکرر قانون مذکور 54جریمه ای معادل مالیات سال اول ماده

 ۵۴بدیهی است این امر مانع از مطالبه و وصول مالیات و جرایم واحدهای مسکونی خالی حسب مورد موضوع ماده 
.مکرر قانون مذکور نخواهد بود ۱۶۹ماده  ۸مکرر و تبصره 
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مکرر قانون مالیات های مستقیم ۵۴ماده نحوه محاسبه مالیات واحدهای مسکونی خالی در اجرای حکم: موضوع 

قانون مالیات های مستقیم با رعایت 191در موارد صدور برگ مطالبه مالیات و جرائم حسب مورد مفاد ماده(  ۱۰ - ۲
الخصوص مکرر قانون مذکور علی169ماده8مکرر و تبصره54سایر مقررات مربوط در خصوص جریمه موضوع ماده

.این دستورالعمل جاری می باشد10بند
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مکرر قانون مالیات های مستقیم ۵۴ماده نحوه محاسبه مالیات واحدهای مسکونی خالی در اجرای حکم: موضوع 

، یک در یک سال شمسی برای تمام املاک مشمول مالیات خانه های مسکونی خالی هر شخص حقیقی یا حقوقی(  ۱۱
البه برگ مطالبه صادر و تمام املاک، سهم مالکیت، ماخذ محاسبه مالیات، مالیات هر واحد و جمع مالیات مورد مط

.در آن درج می شود

 در مواردی که پس از صدور برگ مطالبه، اطلاعات جدیدی از مالکیت اشخاص حقیقی یا حقوقی بدست آید که(  ۱۲
.موجب افزایش مالیات مطالبه شده قبلی شود، نسبت به مطالبه مالیات متعلقه اقدام خواهد شد
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مکرر قانون مالیات های مستقیم ۵۴ماده نحوه محاسبه مالیات واحدهای مسکونی خالی در اجرای حکم: موضوع 

.  ددر صورت عدم پرداخت مالیات در موعد مقرر، مالیات متعلق به موجب برگ مطالبه از مالک مطالبه خواهد ش(  ۱۳
.ی باشدابلاغ اوراق مطالبه، اعتراض به آن و مراحل دادرسی مالیاتی مربوط تابع مقررات قانون مالیات های مستقیم م

قانون مالیات های مستقیم 190در در صورت عدم پرداخت مالیات، مالیات متعلق به همراه جریمه موضوع ماده(  ۱۴
هر  در اجرای مقررات قانون مالیات های مستقیم از جمله فصل وصول مالیات یا در زمان تنظیم سند انتقال قطعی

.کدام مقدم باشد قابل وصول خواهد بود
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مکرر قانون مالیات های مستقیم ۵۴ماده نحوه محاسبه مالیات واحدهای مسکونی خالی در اجرای حکم: موضوع 

مکرر قانون مالیات های مستقیم، چنانچه حسب اعلام مرکز آمار ایران، 54با عنایت به قسمت اخیر ماده(  ۱۵
برابر تعداد خانوارهای ساکن در آن شهر 25 / 1واحدهای مسکونی موجود در هر شهر بالای یکصد هزار نفر جمعیت

 ۱۶۹ماده  ۸تبصره  ۶این امر مانع از اعمال جریمه موضوع بند . برسد، مشمول مالیات موضوع ماده مذکور نخواهد بود
.مکرر قانون مذکور در صورت عدم ثبت و اعلام در سامانه ملی املاک و اسکان کشور نخواهد بود
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واحدهای 
مسکونی 

که مشمول 
مالیات 

خانه خالی 
.نمی گردد

واحد مسکونی واقع در کلیه شهرهای زیر یکصد هزار جمعیت کشور

.روز و کمتر ساکن یا کاربر نداشته اند 120واحد که در یک سال مجموعا 

ماه و در طرح پروژه های انبوه سازی  12واحدهای نوساز پس از
پس از هجده ماه از زمان  صدور گواهی اتمام عملیات

واحدهای مسکونی موقوفه که امکان اجاره آنها حسب وقف 
.نامه وجود ندارد

ثبت واحد مسکونی به عنوان اقامتگاه فرعی

یماری دانشجویان طلاب دانش آموزان شاغلان و مبتلایان به ب
 های خاصی در صورت اقامت در شهری غیر از اقامتگاه اصلی و

.فرعی خانوار امکان ثبت یک واحد مسکونی دیگر را دارند

های  واحد مسکونی محل اشتغال صاحبان صنوف  مشاغل از جمله گردشگری  و زیارتی موسسات یا شرکت
.فعال که  مجوز از دستگاه مربوطه دارند و ممنوعیتی برای فعالیت در واحد های مسکونی ندارند

علاوه بر اقامتگاه اصلی هر خانوار 
ک میتواند یکی از واحدهای تحت تمل
خود را در شهری غیر از شهر محل

اقامت اصلی به عنوان  اقامتگاه 
.فرعی ثبت نماید

وار در صورتی که اقامتگاه اصلی خان
تحت تملک یکی از اعضای خانوار 
 باشد خانوار می تواند حداکثر یک

واحد دیگر از واحدهای خود را در 
همان شهر محل اقامت اصلی به 

.عنوان اقامتگاه فرعی ثبت نماید



جرایم مالیات

برایدو و نیم درصد جریمه تاخیر به ازای هر ماه 
پرداخت های پس  از مرداد ماه هر سال

در صورت احراز تخلف مالک به نحوی که منجر به عدم تشخیص یا تشخیص 
دارای خانه خالی گردد، مالک علاوه بر پرداخت مالیات مشمول جریمه ای  غلط

.می شودمعادل مالیات متعلقه 

مول به ازای هرماه تاخیر ثبت تغییر در محل اقامت با خرید فروش توسط مالک مش
مالیات سال اولجریمه ای معادل 

صد عدم ثبت اطلاعات توسط مالک و مستاجر واحدهای مسکونی در شهرهای زیر یک
د بیست درصهزار جمعیت در سامانه ملی املاک و اسکان کشور جریمه ای معادل 

مالیات سال اول

سال اول 
ماهانه شش برابر مالیات اجاره 

خانه نج دارای بیش از پضرایب مالیاتی فوق برای کلیه اشخاص حقیقی و حقوقی که 
اعمال می گردددو برابر خالی در هرسال  باشند 

سال سوم
ماهانه هجده برابر مالیات اجاره

سال دوم 
ماهانه دوازده برابر مالیات اجاره



قوانین و مقررات مالیاتی

مالیات بر خانه های لوکس و گران قیمت: مبحث دوم 

دوره جامع 



مالیات خانه های لوکس و گران قیمت

. . .مالیاتِ لوکس نِشین ها 

قوانین بودجه سنواتی



:ت نکات مقدماتی مالیات بر خانه های لوکس و گران قیم

و به موجب احکام قوانین بودجه سنواتی اجرایی شده  ۱۳۹۹مالیات خانه های لوکس و گران قیمت از ابتدای سال :  ۱نکته 
.است

ش آن هر ساله املاک که ارزش آن تا مبلغ مصوب در قانون بودجه سنوات می باشد، معاف از مالیات و املاکی که ارز:  ۲نکته 
خواهند  ها بیشتر از مبلغ مذکور در قانون بودجه باشد، نسبت به مازاد آن مشمول مالیات خانه های لوکس و گران قیمت

.بود

ارزش  ملاک تعیین ارزش املاک و سایر املاک موضوع این ماده قیمت گذاری سازمان امور مالیاتی بر مبنای آخرین:  ۳نکته 
.قانون مالیات های مستقیم می باشد ۶۴معاملاتی موضوع ماده 



: ۱۴۰۴قانون بودجه سال  ۱تبصره « ح » بند 

قانون  ۶۴زمین های دارای کاربری مسکونی که ارزش روز آن ها که بر مبنای آخرین ارزش معاملاتی موضوع ماده 
ریال باشد و زمین های فاقد اعیانی دارای ( ۳۰۰.۰۰۰.۰۰۰.۰۰۰)مالیات های مستقیم ارزش آن بیش از سیصد میلیارد 

قانون  ۶۴ها که بر مبنای اخرین ارزش معاملاتی موضوع ماده  کاربری اداری و تجاری و واحد های مسکونی که ارزش روز آن
ریال باشد، مازاد بر این مبلغ ( ۵۰۰.۰۰۰.۰۰۰.۰۰۰ )ها بیش از پانصد میلیارد  مالیات های مستقیم ارزش هر یک از آن

مالک املاک فوق ۱۴۰۴این مالیات بر عهده شخصی است که در ابتدای سال . مشمول مالیات به میزان دو در هزار می شوند
ر اجرای سازمان ثبت اسناد و املاک کشور مکلف است اطلاعات مورد درخواست سازمان امور مالیاتی کشور د. بوده است

.در اختیار این سازمان قرار دهد(  آنلاین )قوانین مالیاتی را به صورت برخط 



: ۱۴۰۴قانون بودجه سال  ۱تبصره « ح » بند 

تنهامالککهافرادیمسکونیواحدهایهمچنین.نمی باشندمالیاتاینمشمولساخت،حالدرمسکونیواحد های
اینشمولمفوقالذکرسقفبرابردوسقفتاگذشتهسالدهدرمالکیتتداومبهمشروطهستند،مسکونیواحدیک

وعموضکمیسیون هایحکماجراییاساختپروانهدریافتزمانتاغیرمجازمسکونیواحد های.نمی باشندمالیات
واحد هایمالیاتبرابردومعادلجریمه ایمشمولموردحسب۱۳۳۴ / ۴ / ۱۱مصوبشهرداریقانون ۱۰۰و ۹۹مواد

بورمزجریمهپرداخت.می شوددریافتمالیاتیامورسازمانتوسطکهمی باشندبنداینموضوعمجازمسکونی
.نمودنخواهدایجادغیرمجازواحد هایدارندگانبرایمکتسبه ایحقهیچگونه

و هازمینازیکهربهمربوطسالانهمالیاتمالیاتی،قوانینرعایتبامکلفندحقوقیوحقیقیاشخاصتمامی
السبهمنپایانتاحداکثرراتکفلتحتمحجوروسالهجدهازکمترفرزندانوخودتملکتحتمسکونیواحد های

پرداختازبلقاست،گردیدهوضعمالیاتآنهابرایبنداینموجببهکهاملاکیانتقالونقلثبت.نمایندپرداخت۱۴۰۴
دربندنایحکمازمتخلف.استممنوعاجارهوقطعیانتقالونقلدارایی،برمالیاتشاملانتقالموردمالیاتیبدهی

.داردتضامنیمسؤولیتمتعلقهمالیاتپرداخت



: ۱۴۰۴قانون بودجه سال  ۱تبصره « ح » بند 

سیدگیرقابلمستقیممالیات هایقانونمطابقاشخاصاعتراضواستقطعیبندایناجرایدرتعیین شدهمالیات
.است

.نیستقضائیمراجعدراشخاصدادخواهینافیحکمایناجرای



دو در هزار۱۴۰۱سال 

دو در هزار۱۴۰۲سال 

دو در هزار۱۴۰۳سال 

سال اخیر ۶قیمت جدول مالیات خانه های لوکس و گران 
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یک در هزار تا پنج در هزار۱۳۹۹سال  ۱۰۰/۰۰۰/۰۰۰/۰۰۰

نرخ مالیاتسال حدنصاب مشمولیت
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قوانین و مقررات مالیاتی

پایان جلسه 

دوره جامع 


